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Einleitung

 Grundlage Räumliches 
Leitbild von 2018

 Achtung: Nicht alle 
Stossrichtungen aus dem 
Räumlichen Leitbild können 
mit der vorliegenden 
Nutzungsplanung geregelt 
werden. 

 Planungskommission 
erarbeitete Entwurf der 
revidierten Nutzungsplanung 
mit Fachplanern

 Dossier liegt zurzeit beim 
Kanton zur Vorprüfung
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Planungsdossier
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Ausstehend: 
kom. Naturkonzept



Was sind die wesentlichen 
Änderungen?
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Umsetzung Räumliches Leitbild
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Pläne
 Bauzonenplan

 Gesamtplan

 Erschliessungsplan
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Bauzonenplan
Umgang mit den Reservezonen
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Bauzonenplan
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Bauzonenplan
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• Fusion W1- & W2-Zonen

• Fusion Kernzonen



Bauzonenplan
Überblick Änderungen
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 Umzonungen in W2 (Fusion)

 Umzonungen in „einheitliche“ 
Kernzone (Fusion)

 Aufzonungen in W3

 Überlagerung W2+ (3. 
Vollgschoss zulässig in EFH-
Zonen)

 Sektoren mit 
Gestaltungsplanpflicht

 Publikumsorientierte EG-
Nutzungen im Kern 
Niedererlinsbach



Bauzonenplan
Fassungsvermögen (für 15 Jahre)
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Erschliessungsplan
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Strassennetz 
(Funktionen)

Baulinien



Erschliessungsplan
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Revisionsgrundsätze

- effektive Strassenfläche
(heutiger Bestand, praktisch keine Ausbauten mehr) 

- Reduktion Strassenbaulinie bei Sammel- und Erschliessungsstrassen 
auf 4m

- Klärung Umgang mit Vorbaulinien

- Verzicht auf ehemals geplante Fusswege (insb. Trottoire)

- Neu: Baulinien entlang Fusswegen (i.d.R. 2m)

- vorzusehende Fusswegverbindungen im Rahmen von 
Arealentwicklungen (Gestaltungsplänen, o.ä.) wurden schematisch 
aufgenommen 

- bestehende Fusswegrechte sind zur Information mit abgebildet 



Erschliessungsplan
Vorbaulinien

• nur Vorbaulinien für Hauptbauten, keine 
Vorbaulinien für Neben- und Anbauten, 
Garagen o.ä. 

• in Situationen, wo die heutige Struktur 
prägend für den Strassenraum ist, wurden 
auch für Nebenbauten die Vorbaulinien 
beibehalten 

• in Situationen, wo die Ausnützung der 
Parzelle ohne die Vorbaulinie stark 
eingeschränkt wäre, bleibt die Vorbaulinie 
bestehen 

• in Situationen wo die Gebäudestellung (inkl. 
Anbauten) einen historischen Charakter 
aufweist und erhaltenswert ist, bleibt die 
Vorbaulinie bestehen
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Erschliessungsplan
Umzonungen Strassenflächen

Umzonung Strassenflächen in Wohnzonen 
(öffentliche Flächen)
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Erschliessungsplan
Umzonungen Strassenflächen

Umzonung Strassenflächen in Wohnzonen (private Flächen)
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Erschliessungsplan
Wichtigste Änderungen
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Rechtskräftig (Baulinie fehlt) Entwurf Revision (rechtskräftig 1988)



Gesamtplan
Wichtigste Änderungen (Grundlage: Naturinventar)

Neue Naturschutzzone

Zone für Kalksteinabbau und 
Wiederauffüllung 

Erweiterung Landschaftsschutzzone

Bestimmungen Wildtierkorridor

Erweiterung Landschaftsschutzzone

Erweiterung Naturschutzzone
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Gesamtplan
Naturobjekte
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neu im Gesamtplan: 

• Einzelbäume ausserhalb Siedlungsgebiet

• Hochstammobstgärten (gem. Inventar A. Bossert)

• Hecken zum Teil neu vermessen und aufgenommen 
(verbal bereits durch NHV geschützt)

Noch zu diskutieren

• Umgang mit Naturobjekten (insb. Baumbestand) innerhalb 
Siedlungsgebiet)



wichtigste Änderungen

Reglemente
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Zonenreglement
Höhen
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bisher neu neu



Zonenreglement
Bestimmungen W2+ (=3. Vollgeschoss in EFH-Zonen)
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Zonenreglement
Nutzungsziffer:
Geschossflächenziffer ersetzt alte Ausnützungsziffer
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Neu ebenfalls anrechenbare Flächen



Zonenreglement
Festlegungen Ortsbild (Überblick)
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Zonenreglement
Gestaltungspläne: 
Mindestanforderungen & konkrete Pflichtenhefte
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Offene Punkte

- Gefahrenkarte: Stellungnahme Kanton offen, 
anschliessend definitive Umsetzung Zonenplan

- Naturkonzept

- Abklärung Bedarf öBA Zone

- GP-E JORE (Abstimmung mit separatem Prozess)

- Sondernutzungszone Gnadenhof Obererlinsbach

- Separater Prozess

- Mitwirkung hat soeben stattgefunden

- Separate öffentliche Auflage noch im Herbst vorgesehen
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Mitwirkung

 Aktueller Mitwirkungsprozess:

 Ist kein Einspracheverfahren (die ordentliche öffentliche 
Auflage der Ortsplanung erfolgt 2022)

 Bevölkerung kann Eingaben/Vorschläge machen

 Eingaben bis zum 19. November 2021

 Nach Möglichkeit per Online-Formular 
(Zwischenspeichern, Anhänge und Ausdrucken möglich)

 https://www.erlinsbach-so.ch/ Aktuelles

 Nach Bedarf kann bei der Gemeindeverwaltung ein 
physisches Exemplar des Fragebogens verlangt werden
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Sprechstunden

 Mittwoch 20. Oktober 2021

 Dienstag 26. Oktober 2021

 Jeweils 17.30 – 19.30 Uhr im Gemeindehaus

 Bauverwaltung, Kommissionsvertreter und Fachplaner 
stehen für Fragen zur Verfügung
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Weiteres Vorgehen
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 November: Ergebnisse kant. Vorprüfung & Auswertung 
Mitwirkung

 Bis Frühling 2022: Überarbeitung Ortsplanung und 
Einreichung zur abschliessenden kant. Vorprüfung

 Ab ca. Ende 2022: 

 öffentliche Auflage Ortsplanung 

 Einsprachebehandlung

 Beschluss Gemeinderat (Baureglement: Gemeindeversammlung)

 Genehmigung Kanton



Fragerunde
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